
バブル期に大量に建設されたビルやマンションが今、大きな課題に直面している。それ
は機械式駐車装置の問題だ。この頃に納入された機械式駐車装置が経年劣化に伴い
修繕が必要な時期を迎えているのだ。だが、自動車保有台数の減少傾向などに伴い、
駐車場そのものの存在意義が問われつつある。とくにマンションの管理組合にとっては
維持費が大きな負担になりがちだ。一方で、その課題を解決する新たな取り組みも進
んでいるという。最新の動向を取材した。 制作／東洋経済企画広告制作チーム 

迫り来る、機械式駐車装置の維持問題を

解決する方法
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時
代
の
変
化
に
応
じ
て

機
械
式
駐
車
装
置
に
大
き
な
課
題

　
「
所
有
」か
ら「
共
有
」へ
。
生
活
者
の

消
費
ス
タ
イ
ル
が
変
化
し
、「
シ
ェ
ア
リ

ン
グ
エ
コ
ノ
ミ
ー
」が
普
及
し
つ
つ
あ
る
。

そ
の
最
た
る
も
の
が
自
動
車
だ
。
若
者
の

ク
ル
マ
離
れ
だ
け
で
な
く
、
高
齢
化
で
自

動
車
保
有
を
や
め
る
人
も
増
え
て
い
る
。

必
要
な
と
き
だ
け
利
用
で
き
る
カ
ー
シ
ェ

ア
リ
ン
グ
サ
ー
ビ
ス
が
伸
び
て
い
る
。

　

Ｉ
Ｈ
Ｉ
運
搬
機
械
パ
ー
キ
ン
グ
シ
ス

テ
ム
事
業
部
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
統
括
部
営

業
部
エ
ン
ジ
ニ
ア
リ
ン
グ
グ
ル
ー
プ
課

長
の
秋
庭
武
氏
は
、「
最
近
で
は
、
そ
の

影
響
を
受
け
て
、
駐
車
場
に
空
き
が
出
て

い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
が
増
え
て
い
ま
す
」
と

指
摘
す
る
。

　

駐
車
場
の
使
用
料
金
を
修
繕
積
立
金
の

原
資
に
し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
も
珍
し
く

な
い
。
空
き
が
続
く
よ
う
だ
と
建
物
の
修

繕
工
事
費
を
補
う
こ
と
が
で
き
な
い
だ
け

で
な
く
、
駐
車
場
自
体
の
維
持
費
を
捻
出

す
る
こ
と
も
難
し
く
な
る
。

　
「
空
き
駐
車
場
を
カ
ー
シ
ェ
ア
リ
ン
グ

会
社
や
住
民
以
外
に
貸
し
出
す
マ
ン
シ
ョ

ン
も
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
機
械
式
駐
車

装
置
の
場
合
、
新
た
な
課
題
も
生
じ
て
い

ま
す
。
そ
れ
は
最
近
の
ク
ル
マ
で
ハ
イ
ル

ー
フ
化
が
進
ん
で
い
る
こ
と
で
す
」

　

興
味
深
い
デ
ー
タ
が
あ
る
。
秋
庭
氏
に

よ
れ
ば
、
２
０
１
９
年
度
の
自
動
車
新
車

販
売
台
数
の
う
ち
、
上
位
65
車
の
約
70
％

が
、
全
高
１
５
５
０
㍉
㍍
を
超
え
る
も
の

だ
っ
た
と
い
う
の
だ
。
し
か
も
、
上
位
ラ

ン
キ
ン
グ
の
ト
ッ
プ
４
が
す
べ
て
軽
自
動

車
で
、
い
ず
れ
も
全
高
１
７
０
０
㍉
㍍
以

上
の
ハ
イ
ル
ー
フ
車
で
あ
る
。

　
「
大
型
の
多
目
的
ス
ポ
ー
ツ
車（
Ｓ
Ｕ
Ｖ
）

だ
け
で
な
く
、軽
自
動
車
も
含
め
て
、『
背

の
高
い
ク
ル
マ
』
が
売
れ
筋
に
な
っ
て
い

ま
す
。
か
つ
て
の
機
械
式
駐
車
装
置
は
１

５
５
０
㍉
㍍
の
も
の
が
主
流
で
し
た
の
で
、

最
近
の
ク
ル
マ
は
入
ら
な
い
と
い
う
こ
と

に
な
り
ま
す
」

　

こ
れ
ら
の
ク
ル
マ
の
オ
ー
ナ
ー
の
中
に

は
、
自
分
の
マ
ン
シ
ョ
ン
敷
地
内
の
駐
車

場
が
利
用
で
き
な
い
た
め
、
わ
ざ
わ
ざ
近

隣
の
駐
車
場
を
借
り
て
い
る
人
も
い
る
と

い
う
笑
え
な
い
話
も
あ
る
。
住
民
の
利
便

性
を
損
な
う
だ
け
で
な
く
、
何
よ
り
駐
車

場
の
使
用
料
金
を
得
ら
れ
る
チ
ャ
ン
ス
も

逃
し
て
い
る
わ
け
だ
。

　
「
機
械
式
駐
車
装
置
に
ハ
イ
ル
ー
フ
車

が
入
ら
な
い
と
い
う
問
題
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
だ
け
で
は
な
く
、
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
や
商

業
施
設
の
駐
車
場
で
も
起
こ
っ
て
い
ま
す
」

と
秋
庭
氏
は
加
え
る
。
テ
ナ
ン
ト
誘
致
や

顧
客
来
店
の
機
会
を
逸
す
る
こ
と
に
な
り

か
ね
な
い
問
題
だ
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
機
械
式
駐
車
装
置
を

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
価
値
を
高
め
る

　
「
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
空
き
区
画
問

題
」
を
解
決
す
る
方
法
は
あ
る
の
だ
ろ
う

か
。

　

Ｉ
Ｈ
Ｉ
扶
桑
エ
ン
ジ
ニ
ア
リ
ン
グ
営

業
統
括
部
長
の
岡
田
雅
知
氏
は
次
の
よ
う

■二・多段式パーキングリニューアル

■  セダンタイプの収容サイズのため、
契約率低下

■経年劣化に伴い使用停止区画増加
■経年劣化に伴い部品交換費用の増加

問題点
■  13列から12列に減らし入口を拡幅
出入りしやすい装置ヘ

■  パズル装置から単純昇降式へ
リニューアルし部品点数削減

■台数を精査し空き区画削減

改善点

必要台数を精査し空き区画がないようプランニング
サイズUP・利用率UP・保守費用削減

AFTERBEFORE

に
答
え
る
。

　
「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
機
械
式
駐
車
装
置
の

場
合
、
耐
用
年
数
は
20
〜
25
年
で
す
。
こ

の
頃
に
な
る
と
、
経
年
劣
化
に
伴
い
故
障

や
ト
ラ
ブ
ル
も
発
生
し
が
ち
に
な
り
ま
す
。

そ
こ
で
、
機
械
式
駐
車
装
置
を
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
し
、
空
き
区
画
を
減
ら
す
こ
と
で
、

付
加
価
値
の
高
い
駐
車
装
置
へ
生
ま
れ
変

わ
ら
せ
る
こ
と
が
で
き
ま
す
」

　

例
え
ば
そ
の
１
つ
が
ハ
イ
ル
ー
フ
仕
様

へ
の
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
だ
。
マ
ン
シ
ョ
ン

IHI運搬機械
パーキングシステム事業部
メンテナンス統括部 営業部
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迫り来る、機械式駐車装置の維持問題を解決する方法
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ン
パ
ニ
ー
と
し
て
さ
ま
ざ
ま
な
タ
イ
プ
の

駐
車
装
置
に
豊
富
な
実
績
が
あ
り
ま
す
。

安
全
基
準
を
ク
リ
ア
し
た
、
個
々
の
マ
ン

シ
ョ
ン
に
適
し
た
駐
車
装
置
を
提
案
・
提

供
い
た
し
ま
す
」
と
岡
田
氏
は
話
す
。

オ
フ
ィ
ス
や
ホ
テ
ル
の

タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン
グ
に
も
課
題
が

　

そ
れ
に
対
し
て
Ｉ
Ｈ
Ｉ
運
搬
機
械
パ

ー
キ
ン
グ
シ
ス
テ
ム
事
業
部
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
統
括
部
営
業
部
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
グ

ル
ー
プ
部
長
の
森
真
也
氏
は
「
外
か
ら

は
見
え
づ
ら
い
の
で
す
が
、
都
市
部
の
オ

フ
ィ
ス
ビ
ル
、
ホ
テ
ル
、
商
業
施
設
、
病

院
な
ど
に
も
数
多
く
の
機
械
式
駐
車
装
置

が
備
え
付
け
ら
れ
て
い
ま
す
」
と
紹
介
す

る
。

　
タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン
グ（
垂
直
循
環
方
式
）、

エ
レ
ベ
ー
タ
・
フ
ォ
ー
ク
パ
ー
キ
ン
グ

（
エ
レ
ベ
ー
タ
方
式
）
な
ど
の
地
上
型
の

ほ
か
、
地
下
空
間
で
パ
レ
ッ
ト
が
循
環
す

る
コ
ン
ベ
イ
・
ボ
ッ
ク
ス
コ
ン
ベ
イ
・
ス

ク
エ
ア
パ
ー
キ
ン
グ
（
円
形
・
箱
型
・
水

平
循
環
方
式
）
も
あ
る
。
超
高
層
マ
ン
シ

の
機
械
式
駐
車
装
置
は
「
二
・
多
段
式
」

と
呼
ば
れ
る
も
の
が
主
流
だ
。
地
上
１
〜

５
段
・
地
下
１
〜
２
段
で
、
パ
レ
ッ
ト
を

組
み
合
わ
せ
、
上
下
ま
た
は
左
右
に
パ
レ

ッ
ト
を
動
か
し
て
ク
ル
マ
を
出
し
入
れ
す

る
。

　
「
従
来
の
機
械
式
駐
車
装
置
の
収
容
サ

イ
ズ
は
セ
ダ
ン
タ
イ
プ
と
呼
ば
れ
る
全
幅

１
７
０
０
㍉
㍍
、
全
高
１
５
５
０
㍉
㍍
以

下
の
も
の
が
一
般
的
で
す
。
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
に
よ
り
全
高
を
１
７
０
０
〜
２
１
０
０

㍉
㍍
に
サ
イ
ズ
ア
ッ
プ
す
る
こ
と
で
ハ
イ

ル
ー
フ
車
も
入
庫
可
能
に
な
り
ま
す
。
ま

ョ
ン
の
中
に
は
、
デ
ッ
ド
ス
ペ
ー
ス
と
な

り
や
す
い
コ
ア
部
分
が
エ
レ
ベ
ー
タ
パ
ー

キ
ン
グ
に
な
っ
て
い
る
も
の
も
あ
る
。
そ

し
て
、
前
述
し
た
二
・
多
段
式
駐
車
装
置

同
様
に
、
こ
れ
ら
も
課
題
に
直
面
し
て
い

る
。

　
「
バ
ブ
ル
期
に
多
く
の
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル

な
ど
が
建
設
さ
れ
ま
し
た
。
そ
れ
ら
の
機

械
式
駐
車
装
置
（
主
に
タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン

グ
）
が
ち
ょ
う
ど
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
適
齢
期

を
迎
え
て
い
ま
す
」（
森
氏
）

　

ハ
イ
ル
ー
フ
車
対
応
へ
の
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
な
ど
の
ニ
ー
ズ
も
高
ま
っ
て
い
る
と
い

う
。
ホ
テ
ル
や
商
業
施
設
な
ど
の
中
に
は

あ
え
て
収
容
台
数
を
減
ら
し
て
サ
イ
ズ
ア

ッ
プ
す
る
こ
と
で
、
取
り
こ
ぼ
し
て
い
た

顧
客
の
獲
得
に
成
功
し
て
い
る
と
こ
ろ
も

あ
る
と
い
う
。

　

ま
た
、高
経
年
の
タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン
グ
、

二
・
多
段
式
駐
車
装
置
に
お
い
て
は
新
た

な
課
題
も
生
じ
て
い
る
。

　
「
古
い
タ
イ
プ
の
装
置
の
場
合
、
製
作

メ
ー
カ
ー
や
部
品
メ
ー
カ
ー
が
撤
退
し
て

し
ま
い
、
部
品
の
供
給
が
途
絶
え
て
し
ま

た
全
幅
は
１
８
５
０
㍉
㍍
と
す
る
こ
と
で
、

３
ナ
ン
バ
ー
サ
イ
ズ
も
入
庫
可
能
に
な
り

ま
す
」（
岡
田
氏
）

　

サ
イ
ズ
ア
ッ
プ
す
る
と
１
台
当
た
り
の

収
容
ス
ペ
ー
ス
が
大
き
く
な
る
た
め
、
駐

車
で
き
る
台
数
が
減
る
こ
と
に
な
る
が
、

契
約
率
が
向
上
す
る
こ
と
に
よ
り
収
入
が

増
え
る
ケ
ー
ス
が
ほ
と
ん
ど
だ
と
い
う
。

さ
ら
に
駐
車
で
き
る
台
数
が
適
正
に
削
減

で
き
る
た
め
、
保
守
費
用
の
抑
制
も
期
待

で
き
る
。

　

ち
な
み
に
、
Ｉ
Ｈ
Ｉ
扶
桑
エ
ン
ジ
ニ
ア

リ
ン
グ
の
最
新
の
駐
車
装
置
の
場
合
、
溶

IHI扶桑エンジニアリング
営業統括部長　岡田 雅知

融
亜
鉛
メ
ッ
キ
を
施
し
て

い
る
た
め
、さ
び
に
強
く
、

パ
レ
ッ
ト
や
鉄
骨
が
腐
食

し
に
く
く
な
る
。

　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
あ
た

っ
て
注
意
す
べ
き
点
も
あ

る
。
近
年
、
機
械
式
駐
車

装
置
で
死
亡
事
故
を
含
む

事
故
が
多
発
し
た
こ
と
に

よ
り
、
駐
車
場
法
施
行
規

則
が
改
正
さ
れ
、
２
０
１

６
年
７
月
以
降
納
入
さ
れ

る
機
械
式
駐
車
装
置
に
は
、

非
常
停
止
ボ
タ
ン
や
安
全

フ
ェ
ン
ス
の
設
置
な
ど
、

新
た
な
安
全
基
準
へ
の
適

合
が
要
求
さ
れ
る
よ
う
に

な
っ
た
。

　
「
当
社
は
機
械
式
駐
車

装
置
の
リ
ー
デ
ィ
ン
グ
カ

■社会背景と機械式駐車装置完成実績
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（エレベータ方式）
■二・多段パーキング
（二段方式、多段方式）
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リニューアルグループ
部長　森 真也



っ
た
と
こ
ろ
が
あ
り
ま
す
」
と
森
氏
は
話

す
。

　

装
置
の
故
障
や
事
故
の
リ
ス
ク
が
高
ま

る
お
そ
れ
が
あ
る
。
森
氏
が
さ
ら
に
懸
念

す
る
の
は
、
国
内
に
存
在
す
る
膨
大
な
基

数
の
タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン
グ
で
あ
る
。

　
「
立
体
駐
車
場
工
業
会
の
調
査
に
よ
れ

ば
、
２
０
１
８
年
ま
で
に
納
入
さ
れ
た
タ

ワ
ー
パ
ー
キ
ン
グ
は
約
１
万
５
０
０
０
基

で
す
が
、
そ
の
納
入
ピ
ー
ク
は
１
９
９
０

年
前
後
で
間
も
な
く
30
年
を
迎
え
ま
す
」

　

ま
さ
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
時
期
を
迎
え
て

い
る
わ
け
だ
。「
ビ
ル
外
構
な
ど
は
見
た

目
で
わ
か
り
や
す
い
で
す
が
、
機
械
式
駐

車
装
置
は
経
年
使
用
に
よ
り
内
部
の
劣
化

や
腐
食
が
進
ん
で
い
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

建
物
の
補
修
な
ど
と
同
様
に
、
機
械
式
駐

車
装
置
に
つ
い
て
も
計
画
的
な
保
守
保
全
、

さ
ら
に
は
ハ
イ
ル
ー
フ
化
な
ど
の
付
加
価

値
を
伴
っ
た
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
検
討
す
べ

き
で
す
」
と
森
氏
は
語
る
。

資
産
価
値
向
上
を
見
据
え

最
適
な
選
択
肢
を
提
供

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
二
・
多
段
式
駐
車
装
置
、

オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
や
商
業
施
設
の
タ
ワ
ー
パ

ー
キ
ン
グ
、
い
ず
れ
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に

お
い
て
も
Ｉ
Ｈ
Ｉ
グ
ル
ー
プ
は
頼
も
し
い

存
在
だ
。

　

岡
田
氏
は
次
の
よ
う
に
話
す
。「
駐
車

装
置
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
だ
け
で
な
く
、
既

存
の
装
置
を
撤
去
し
、
鋼
板
平
面
駐
車
場

に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
す
る
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま

な
選
択
肢
を
提
案
し
て
い
ま
す
。
さ
ら
に

修
繕
積
立
金
に
不
安
が
あ
る
場
合
は
、
15

年
間
定
額
の
リ
ー
ス
方
式
に
よ
り
初
期
費

用
０
円
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
が
で
き
る
『
パ

ー
キ
ン
グ
サ
ポ
ー
ト
・
サ
ー
ビ
ス
』
も
ご

用
意
し
て
い
ま
す
」。
こ
の
商
品
は
点
検

費
用
、
部
品
交
換
費
用
も
月
額
定
額
料
金

に
含
ま
れ
て
い
る
の
で
、
管
理
組
合
は
15

年
間
定
額
料
金
の
み
で
機
械
式
駐
車
場
を

維
持
で
き
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。
な
お
15

年
後
の
契
約
満
了
時
に
は
、
管
理
組
合
に

機
械
式
駐
車
装
置
の
所
有
権
が
無
償
譲
渡

さ
れ
る
と
い
う
か
ら
安
心
だ
。

　

森
氏
は
「
ビ
ル
建
物
残
存
年
数
が
50
〜

60
年
と
す
る
と
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
推
奨

は
30
年
目
前
後
で
す
。
私
た
ち
は
30
年
先

も
見
据
え
た
資
産
価
値
向
上
を
お
手
伝
い

し
ま
す
」
と
力
を
込
め
る
。
む
ろ
ん
、
賃

貸
の
土
地
で
使
用
期
限
が
決
ま
っ
て
い
る

な
ら
、
そ
の
間
の
リ
フ
レ
ッ
シ
ュ
（
部
分

改
修
）
に
も
柔
軟
に
対
応
し
て
く
れ
る
。

　

特
筆
す
べ
き
は
、
Ｉ
Ｈ
Ｉ
グ
ル
ー
プ
の

サ
ー
ビ
ス
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
だ
。
全
国
１
７

５
カ
所
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
生
か
し
、
24

時
間
３
６
５
日
体
制
で
対
応
し
て
く
れ

る
。

　

秋
庭
氏
は
「
さ
ら
に
、
将
来
を
見
据
え

た
技
術
革
新
に
も
積
極
的
に
取
り
組
ん
で

い
ま
す
」
と
話
す
。
地
震
感
知
器
、
カ
メ

ラ
・
モ
ニ
タ
ー
、
セ
ン
サ
ー
な
ど
を
駆
使

し
た
安
全
装
置
を
提
供
し
て
い
る
ほ
か
、

サ
ポ
ー
ト
や
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
に
も
Ｉ
ｏ
Ｔ

を
活
用
し
て
い
る
。
機
械
式
駐
車
装
置
へ

の
電
気
自
動
車（
Ｅ
Ｖ
）充
電
シ
ス
テ
ム
な

ど
の
導
入
も
始
ま
っ
た
。
乗
り
捨
て
る
だ

け
で
空
い
た
場
所
に
自
走
し
駐
車
す
る
駐

車
場
の
実
証
実
験
な
ど
も
行
っ
て
い
る
。

　

将
来
性
や
信
頼
性
と
い
う
点
で
も
頼
も

し
い
グ
ル
ー
プ
だ
ろ
う
。
岡
田
氏
は
「
マ

ン
シ
ョ
ン
の
理
事
会
に
も
同
席
し
、
合
意

形
成
か
ら
お
手
伝
い
し
ま
す
」
と
話
し
、

森
氏
は
「
当
社
グ
ル
ー
プ
は
半
世
紀
以
上

に
わ
た
り
お
客
様
の
悩
み
を
解
決
し
ご
要

望
に
お
応
え
し
て
き
ま
し
た
。
今
後
も
引

き
続
き
努
力
を
続
け
て
い
き
ま
す
」
と
話

す
。
機
械
式
駐
車
装
置
の
大
修
繕
時
代
が

迫
っ
て
い
る
中
、
不
安
が
あ
る
管
理
組
合

や
ビ
ル
オ
ー
ナ
ー
は
相
談
す
る
と
い
い
だ

ろ
う
。

例えば、ノーマルルーフ車
30台収容のパーキングの場合

BEFORE
まるごと入れ替えるので、ノーマルルーフ車、ミドルハイルーフ車、
ハイルーフ車の比率を自由に変更できる

AFTER

現状（ノーマルルーフ車）

30台 車高：1600㎜まで

ミドルハイルーフ車

30台 車高：1720㎜まで

ハイルーフ車

26台 車高：1900㎜まで

■タワーパーキングリニューアル

BEFORE

映像で
ご覧いただけます

迫り来る、機械式駐車装置の維持問題を解決する方法RENEWAL

AFTER




